


OFFENTLIG HORING

Et forsalg til dette kommuneplantillaeg har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden fra den
14. januar 2016 til den 14. marts 2016.

OPBYGNING

Tilleeg 29 til Kommuneplan 2013 udggres af en redeggrelse, der beskriver planens baggrund
og formal samt en raekke rammebestemmelser, der fastleegger afgreensningen af et nyt
rammeomrade benaevnt 25.01.B05 til boligformal i form af 8ben-lav boligbebyggelse samt
fastleegger rammerne for lokalplanlaegningen.
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BAGGRUND OG FORMAL

Med neaervaerende Tilleeg 29 til Kommuneplan 2013 gnsker Varde Kommunes Plan- og
Teknikudvalg at @endre plangrundlaget og skabe muligheden for at udlaegge et nyt
boligomrade til fritliggende enfamiliehuse nord for Toften i Arre.
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Figur 1: Arre byzone (19.10.2015).

Neerveerende Forslag til Tillaeg 29 til Kommuneplan 2013 er udarbejdet sidelgbende med
Forslag til Lokalplan 25.01.L02 - Omrade til boliger, offentlige formal og centerformal i Arre.
Med lokalplan og rammeeendring gnsker Plan- og Teknikudvalget at integrere bgrnecenter,
skole og stadion bedre i byen, herunder at skabe sikre stiforbindelser for bgrn og blagde
trafikanter samt en helhedsorienteret byudvikling.

OMRADETS BELIGGENHED

Det udpegede omrade, der ligger gst for Arre Skole og mellem Toften og Arre Stadion, udger
et areal pa ca. 2,1 ha. og er en del af matrikel 4a Arre By, Arre.

EKSISTERENDE FORHOLD

Omradet er i dag omfattet af kommuneplanens enkeltomrade 25.01.001, som fastlaegger
omradets fremtidige anvendelse til offentlige formal (uddannelsesinstitutioner, skole) samt den
fremtidige zonestatus til byzone. Omradet ligger i dag i landzone.



Ved vedtagelse af lokalplan 25.01.L02, som dette kommuneplantillzeag er udarbejdet i
tilknytning til, vil arealet blive overfgrt til byzone. Omradet anvendes i dag til
landsbrugsformal, og denne anvendelse kan fortsaette indtil omrédet gnskes bebygget.

Omradet graenser i syd op til boligvejen Toften, i nord op til Arre Stadions boldbaner og i gst
op til idreetsanlaegget tilhgrende Arre Skole. Vest for omradet ligger 8bne marker.
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Figur 2: Kort over de eksisterende rammeomrader og byzoneafgraensning.

KOMMUNEPLANTILLAGGETS INDHOLD

Med kommuneplantilleegget revideres raekkefglgebestemmelsen for boligudbygningen i Arre. I
den nuvarende bybog for Arre beskrives det, at “ndr 2/3 af de udstykkede grunde er bebygget
i enkeltomrdde 25.01.B03, kan der lokalplanleegges for enkeltomrade 25.01.B04.” Denne
formulering aendres til, at “ndr 2/3 af de udstykkede grunde er bebygget i enkeltomrdde
25.01.B05, kan der lokalplanlaegges for enkeltomrade 25.01.B04.”

Rammebestemmelserne for enkeltomrdde 25.01.B05 fastleegger omrddets anvendelse til
boligformal i form af &ben-lav boligbebyggelse. Den maksimale bebyggelseshgijde fastsaettes til
8,5 meter og det maksimalt tilladte etageantal til én etage med udnyttet tagetage. Den
maksimalt tilladte bebyggelsesprocent er 30 %, og der skal etableres minimum to
parkeringspladser pr. bolig. Fremtidig bebyggelse skal harmonere med den eksisterende
boligbebyggelse i Arre, og der skal sikres en grgn forbindelse langs boligvejen Toften. Omradet

4



vejbetjenes af Toften. Der skal desuden sikres stiforbindelse pa tveers af omradet, hvorved
adgangen til skole og idraetsbaner forenkles og forkortes for omradets beboere samt beboere
pa Toften, Vaenget og den gvrige sydvestlige del af byen.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan 2013

Forslag til kommuneplantillaagget omfatter et omrdde, der er indeholdt i kommuneplanens
enkeltomrade 25.01.001. Med Tillaeg 29 til Kommuneplan 2013 overfgres arealet til et nyt
enkeltomrade 25.10.B05 til boligformal. Raekkefglgebestemmelserne for udbygningen af Arre
a@ndres, saledes enkeltomrade 25.01.B05 kan lokalplanlaagges og bebygges forud for
enkeltomrade 25.01.B04. Enkeltomrade 25.01.B04 ligger i landzone er endnu ikke lokal-
planlagt.

Kirkeomgivelser

Hele rammeomradet 25.01.Bo5 er udpeget som kirkeomgivelse til Arre Kirke, beliggende nord
for Arre by. Rammeomradet har ingen visuel forbindelse til kirken, da den er blokeret af et
skovareal samt flere levende hegn med hgje treeer. Det vurderes at omradet og dets
anvendelse ingen pavirkning vil have pa beskyttelse af kirkens omgivelser, sa dens betydning
som markant kulturmonument i Arre og det dbne land ikke udviskes.

Drikkevandsinteresser

Rammeomrade 25.01.B05 ligger inden for et omrdde med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD) og et nitratfglsomt indvindingsomrdde (NFI). Omradet er endvidere udpeget som
indsatsomrade(I0). Varde Kommune skal derfor jf. Vandforsyningsloven ggre en indsats til
beskyttelse af grundvandet og udarbejde en indsatsplan, som skal fastleegge de enkelte tiltag
til beskyttelsen af grundvandsressourcen.

Relevante kommuneplanretningslinjer for grundvandsbeskyttelse er:

24.5 Indenfor omrader med szerlige drikkevandsinteresser, kildepladser, indvindingsoplande til
vandvaerker og indsatsomrader ma der ikke etableres aktiviteter, der kan medfgre en risiko for
forurening af grundvandet. I tilfeelde, hvor der ikke kan findes egnede arealer udenfor disse
omrader, skal der traeffes tilstraeekkelige foranstaltninger for at mindske risikoen for
grundvandsforurening.

24.8 Indenfor nitratfalsomme indvindingsomrader skal det ved aendret arealanvendelse sikres,
at risikoen for nitratforurening af grundvandet ikke forgges.

Rammeomradet 25.01.B05 udlsegges i forbindelse med en aendret anvendelse af eksisterende
rammeomrade 25.01.001. Den eksisterende anvendelse af rammeomrade 25.01.001 er
omrade til offentlige formal, uddannelsesinstitutioner. Det vil sige, at rammeomrade 25.01.B05
ikke er nyudlaeg men derimod en andret anvendelse af en delmangde af rammeomrade
25.01.00. Den fremtidige anvendelse af 25.01.B05 er boligomrade med aben-lav bebyggelse.

Hele Arre by og omkring liggende arealer er omfattet af udpegningerne Omré&der til Szerlige
Drikkevandsinteresser og Nitrat Falsomt Indvindingsomr8der. Derfor er det ikke planmaessigt
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BESTEMMELSER

muligt at lokalisere en andret anvendelse udenfor de naevnte udpegninger, ved en udvikling af
Arre by. Se nedstdende kort.

T
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’ [+ signaturforklaring
‘ ‘ M Omrader med drikkevandsinteresser

m Omrader med seerlige drikkevandsinteresser

“ E Nitratfelsomme indvindingsomrader

Figur 1: Kort over Arre By med kommuneplanrammer og planudpegninger for
grundvandsinteresser.

Den planlagte a&ndrede anvendelse har i samspil med tilhgrende lokalplan til hensigt at skabe
en feelles ramme om den fremtidige byudvikling omkring skolen og det tidligere
kommunekontor i Arre.

Malet er at skabe en plan, der imgdekommer de infrastrukturelle udfordringer for de blgde
trafikanter, og som giver mulighed for ombygning af Arre Skole og Bgrnehave, sdledes Arre
ogsa i fremtiden vil vaere et velfungerende og attraktivt by- og bossetningssamfund. Herunder
horer at skabe centrale stiforbindelser pd tveers af omradet samt at give mulighed for
opfarelsen af tidssvarende boliger af forskellig art.

Den aendrede anvendelse af rammeomrade 25.01.B05 skal i sammenhaeng med sendringen af
reekkefglgebestemmelserne og lokalplanen ses, som et planleegningsmaessigt hensyn, hvor
omdannelse, fortaetning og en revitalisering af et eksisterende byomrade prioriteres frem for
udbygning af byen mod gst i 25.01.B04. Derved sker der en resurseeffektivisering samtidig
med, at landskab og natur friholdes for ny bebyggelse. Samtidigt fastleegger dette
kommuneplantillaeg, at den maksimale bebyggelsesprocent er 30 % og at det befaestede areal
(tag, terrasse, indkgrsel mm.), der skal afvandes for regnvand, hgjst mad udggre 50 % af
grundens areal. Derudover skal der ske en lokal afledning af regnvand.



Samlet vurderes det, at byudviklingen, som dette kommuneplantillaag muliggar, ikke udggr en
vaesentlig risiko for grundvandet, hverken kvantitativt eller kvalitativt, og at der foreligger
vaesentlige planmassige behov for andringerne samt at der ikke er alternative
placeringsmuligheder udenfor Omr8der til Saerlige Drikkevandsinteresser og Nitrat Falsomt
Indvindingsomr&der.

Derfor vurderes naervaerende kommuneplantillzagget ogsa at vaere i overensstemmelse med
Kommuneplan 2013.

Kommuneplantilleegget er i overensstemmelse med gvrige retningslinjer og tilkendegivelser i
Kommuneplan 2013, Varde Kommune.

Lokalplan

Neerveerende Forslag til Tilleeg 29 til Kommuneplan 2013 er udarbejdet sidelgbende med
Forslag til Lokalplan 25.01.L02 - Omréade til boliger, offentlige formal og centerformal i Arre.

Miljogvurdering af planer og programmer

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer skal der i forbindelse med
tilvejebringelse af planforslag foretages en vurdering af om planen ma antages at kunne fa en
vaesentlig indvirkning pa@ miljget. Vurderingen skal foretages af den myndighed, som
udarbejder planforslaget.

Der er foretaget en screening efter lov om miljgvurdering af planer og programmer for at se,
om der er behov for at foretage en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at kommuneplantillaegget ikke vil f& veesentlig indvirkning pa
miljget, og at der ikke er behov for en naermere undersggelse af miljgforholdene. Byradet har
derfor besluttet, at der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. § 3, stk. 2 i Lov om
miljgvurdering af planer og programmer (LBK nr. 939 af 3. juli 2013).

Der blev i screening lagt vaegt pd, at omradet i forvejen er omfattet af et enkeltomrade, der
fastsaetter den fremtidige zonestatus til byzone. Den tilladte bebyggelsesprocent for omradet
reduceres fra 40 % til 30 %.

Miljgscreeningen foreligger i et selvstaendigt notat, der kan rekvireres ved Plan & Byudvikling,
Varde Kommune, samt ses pa Varde Kommunes hjemmeside: vardekommune@varde.dk



BESTEMMELSER

RAMMEBESTEMMELSER

I henhold til Lov om planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013) fastsaettes ved
narvarende Forslag til Tillaeg 29 til Kommuneplan 2013, fglgende andringer:

= Overfgrsel af rammeomrade fra landzone til byzone.

= Nye rammer for lokalplanleegningen, herunder rammebestemmelser samt udlaeg af nyt
enkeltomrade 25.01.B05 til boligformal (3ben-lav), se Figur 2.

= /Endring af raekkefglgebestemmelserne for udbygning af boligomrader i Arre.

25.01.B05

Figur 3: Afgreensning af det nye enkeltomrdde 25.01.B05 til boligformal i form af &ben-lav
boligbebyggelse, markeret med rgd streg.



Lokalplaner, der treeffer

bestemmelser for enkeltomrade 25.01.B05, skal vaere

overensstemmelse med de bestemmelser, der er indeholdt i nedenstdende Tabel 1.

ENKELTOMRADE 25.01.B05 - ARRE, ARRE

Fremtidig anvendelse

Boligomrade

Eksisterende zonestatus

Landzone

Fremtidig zonestatus

Byzone

Anvendelsens art

Boligomrade

Konkret anvendelse

Aben-lav bolig

Max. Bebyggelsesprocent
Grundstgrrelse

Max. bebyggelseshgjde
Etageantal

Min. opholdsarealer

Min. parkeringsarealer

30 % for den enkelte ejendom

8,5 meter
Max. 1 med udnyttet tagetage
Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Min. 2 p-pladser pr. bolig

Trafikforhold

Bebyggelsens udformning

Szerlige bevaringsinteresser

Beplantning

Andet

Omradet skal vejbetjenes fra Toften.

Naermere bestemmelser vedrgrende materialer, taghaeldning
og farvevalg fastleegges ved lokalplanlaagning.

Der skal sikres en grgn forbindelse mellem omradets
boligbebyggelse og boligvejen Toften.

Tabel 1: Rammebestemmelser for enkeltomrade 25.01.B05



KOMMUNEPLANTILLAGGETS RETSVIRKNINGER

I henhold til Lov om planleegning, § 12, stk. 2 og 3, kan Byradet modsaette sig udstykning og
bebyggelse, som er i strid med kommuneplanens raekkefglgebestemmelser samt modsaette sig
opfgrelse af bebyggelse eller sendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmelserne i kommuneplanens rammedel.
Forbuddet kan dog ikke nedleegges, safremt omradet er omfattet af en geeldende lokalplan
eller byplanvedtaegt. Derudover kan forbud efter § 12, stk. 3 ikke nedlagges, hvis omradet er
udlagt til offentligt formal i kommuneplanen.

VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til Tillaeg 29 til “"Kommuneplan 2013, Varde Kommune” er vedtaget med henblik pa
offentlig hgring, i henhold til § 24 i lov om planlaegning, af Varde Byrad den 13.01.2016.

P.b.v.
S o) S Aot
Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirektgr
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